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Chihuahua, Chihuahua, 06 julio, 2010

CORPORACION TECNICA DE URBANISMO, S.A. DE C.V. Y/O JAIME FEDERICO ELIAS MADERO
Presente.-

Con fundamento en lo dispuesto por las fracciones I, II, III y IX del Articulo 72 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; los Articulos 25, 60, 61 y 64 del Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua;
los Artfculos 41, 43, 44, 45, 46, 47, 93, 95, 98, 102,-105, 108, 137 y 139 de la Ley de Equilibrio Ecoldgico
y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua; los Articulos 21, 22, 23,24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 34, 35 y 36 del Reglamento de Proteccién al Ambiente del Municipio de Chihuahua; y demas
relativos aplicables; asi cormo el Convenio de Coordinacién en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental
celebrado por el Gobierno del Estado de Chihuahua y el Municipio .de Chihuahua; esta Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la Subdireccién de Ecologia estd legalmente facultada para
resolver la solicitud de evaluacidn en materia de impacto ambientalién su modalidad Informe Preventivo
correspondiente al proyecto denominado “Fraccionamiento res:dencual Rinconadas del Valle - Etapa
III” promovido ante esta Dependencia por la persona. moral denomlnada Corporacién Técnica de
Urbanismo, S.A. de C.V. y/o Jaime Federico Elias Madero -que para los efectos de la presente

resolucion seran denominados como el proyecto y el promotor respect:vamente
Evaluado v analizado el Informe Preventivo del proyecto por, parte de esta Dependenaa Y,

-ANTECEDENTES

I. Que con fecha 04 de junio del afio en curso, el promotor ingreso en.-la__ Subd:recaon de Ecologia de
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, la solicitud de autori 'c:|on en materia de Impacto

Ambiental correspondlente al proyecto.

II. Que el proyecto consiste en la preparacion del sitio, lot:f‘ "ac:on, equipamiento urbano y
construccion de un fraccionamiento con 73 lotes habltacmnales en una fracciéon de terreno
ubicado en la calle Paseo de'las: Rinconadas a.165.85m, ‘de’la Av. Misidn del Bosque, en el predio

Ejido de Nombre de Dios, de esta Citidad, propiedad del promotor
CONSIDERANDDO

1. Que en fecha 10 de junio del afic en curso, se solicitd informacién complementaria referente al
proyecto mediante oficio No. SEPA 362/10.

2. Que en fecha 05 de Juilo del aflo. en curso, €l promotor presento la mformac:lon complementana
solicitada por-esta Dependéncia reférente al: proyecto _ R ¥

Que con base en el fundamento c;tado y en: Io antes expuesto la D:recc:on de Desarrollo Urbano y Ecologia,
RESUELVEfTim;' |

UNICO.- Autorizar de manera condicionada, en materia de impacto ambiental, el desarrolio dei

proyecto sujeto a los siguientes,
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TERMINOS

PRIMERO: La presente resolucién en materia de impacto ambiental se emite a fin de establecer las
condiciones a que se sujetard a la realizacion y desarrollo de las actividades del proyecto presentado por
el promotor, para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir

sus efectos negativos sobre el ambiente.

El proyecto consiste en la preparacion del sitio, lotificacién, equipamiento urbano y construccion
de un fraccionamiento con 73 lotes habitacionales, en una fraccion de terreno ubicado en la calle
Paseo de las Rinconadas a 165.85m, de la Av. Misidn del Bosque, en el predio Ejido de Nombre de Dios, de

esta Ciudad, con la siguiente relacién de areas y superficies:

Superficie del terreno 24,464.74 m*
Superficie habitacional (73 lotes) 13,242.15 m*
Superficie donacion area verde (2 lotes) 2,510.74 m*
Superficie donacién equipamiento 1,014.54 m?
Superficie de servidumbre 153.28 m?
Superficie barda municipal 84.55 m?
Superficie drea jardinada (4 lotes) 599.76 m*
Superficie de calles 6,837.53 m*

SEGUNDO: La presente resolucién tendré una vigencia de tres afios, periodo que comenzara a partir de
su expedicién. Al término de la vigencia de la presente, podra ser revalidada a juicio de esta Dependencia,
siempre y cuando el promotor lo solicite por escrito a esta Instancia Municipal dentro de los treinta dias

naturales de antelacion a su fecha de vencimiento.

TERCERO: La presente resolucion se otorga por un plazo de tres meses para inicio de obra, contados a
partir del dia siguiente de su recepcion, prorrogable a juicio de esta Dependencia.

CUARTO: El promotor, concluird el desarroilo del proyecto un plazo maximo de dos afios nueve
meses contados a partir de la fecha de inicio de obra que refiere el término anterior, prorrogable a juicio

de esta Dependencia.
QUINTO: El promotor deberd hacer del conocimiento de esta Dependencia, de manera previa, de

cualquier modificacién al proyecto. Queda prohibido cualguier otro tipo de actividades distintas a las
consideradas en el Informe Preventivo correspondiente y a las sefialadas en la presente autorizacién.

SEXTO: La presente se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades
descritas en su Término PRIMERO. Por ningdn motivo, la presente constituye la procedencia de la Licencia
de Uso de Suelo, Construccién u otras licencias o permisos correspondientes para el desarrollo del
proyecto, ni reconoce o valida la legitima propiedad del predio donde se ubica el mismo.

deberd sujetarse a la descripcién contenida en el Informe Preventivo

SEPTIMO: El desarrollo del proyecto
la presente Resoiucion, conforme a las siguientes,

y los planos presentados, asi como lo dispuesto en

CONDICIONES
I. GENERALES.

1. Las maniobras de carga, descarga y acomodo de materiales de la construccién, se deberad realizar
dentro del drea del proyecto, a fin de no entorpecer el trafico vehicular.
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2. Se le prohibe:
a) La disposicion y/o quema a cielo abierto de cualquier clase de residuos generados en las
actividades del establecimiento.

b) Las emisiones de ruido, vibraciones, humos, gases, vapores, olores, energfa térmica y luminica,
que rebasen los maximos contenidos en las normas Oficiales Mexicanas, en las Normas Técnicas
Ecoldgicas Estatales y en las disposiciones reglamentarias que se expidan por el Estado vy los

municipios.
c) La disposicion de los residuos solidos en sitios no permitidos.

d) La construccidén de obras adicionales y/o modificacion a ia propuesta presentada, sin previa
autorizacion. :

e) la obstruccién de la via pﬂblica con cua!qu’ier tipo de elemento.

f) Derramar residuos itquuios, tales como ace;tes grasas; soEventes sustancias tdxicas en el suelo y
cuerpos receptores de agua.

g) Realizar actividades distintas a las consideradas en el I_hforme’.Prerentivo.

II. DOCUMENTOS
3. Durante la ejecucidn del proyecto déberd contar con la documentacion dlﬁ& a continuacion se lista, la
cual debe ser acreditada al momento que sea requerida por esta Dependencxa

a) Contrato de servicio de recoieccron de residuos. concesnonado por el Ay ntamiento de Chihuahua, o
bien los comprobantes de depdsito. de residuos no peligrosos expedados por la Direccién de
Servicios PuUblicos Municipales a traves del*Relleno Samtarlo Mumcma! con la periodicidad en que

estos sean obtenidos. . :
b) Plan de Atencién"'a'l"»(';pntingeh(:ias validado p'or:la' Unidad de roteccién Civil Municipal.

c) Licencia de Uso de Suelo. ) g
d) Las licencias y/o permisos que acréditén ‘el légal funcionamiento del establecimiento expedidos por
las autoridades competentes.

III. EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DEL AGUA.

4. Durante la etapa de construccién, se debera instalar dentro del predio un sanitario portatil, excusado o
letrina, por cada veinticinco trabajadores de la obra o fraccidn excedente de quince.

5. Las Instalaciones hidraulitas-y samtar:as ‘para Ias construcczones habatat:lonales deben incluir en su
disefio y colocacién el uso de dispositivos de ahorro 6bajo consumo de agua potable, estos dispositivos
podran ser regaderas de flujo limitado, lavamanos y grifos de contacto, depdsitos de sanitarios de
capacidad reducada Y otros que resulten aphcables a las mstaiacaones

6. La fuente de obtencnon de agua potabie debe ’cener un-uso hmltado Y- rauonal Asa mzsmo por ningin
motivo debe de realizar actividades que afecten el curso y la calidad de agua de los cauces y/o arroyos
cercanos, por lo que se compromete a llevar a cabo todas las medidas necesarias para tal fin.

7. No podran descargarse o infiltrarse a los sistemas de drenaje y alcantarillado aguas que contengan
contaminantes que rebasen los limites permisibles establecidos en las Normas, sin el previo

tratamiento y sin el permiso o autorizacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.
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8. Llevar a cabo las actividades que sean necesarias para controlar la descarga de aguas residuales a
sistemas de drenaje y alcantarillado, con estricto apego al cumplimiento de la lLey de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua y las Normas Oficiales Mexicanas NOM-

002-SEMARNAT-1996.

9. Dar cumplimiento a lo establecido en el Titulo Séptimo, Capitulo II de la Ley de Equilibrio Ecolégico y
Proteccidon al Ambiente del Estado de Chihuahua referente a la prevencién y control de la
contaminacién del agua, asi mismo, a la Ley de aguas Nacionales, su Reglamento y demaéas

ordenamientos en la materia.

Iv. EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION DE LA ATMOSFERA.

10. Para el transporte de materiales para la construccion debera cubrir la caja donde se transporte el
material con lonas o costales hiimedos, a fin de evitar la dispersién y dimensiones de polvo durante el

recorrido de traslado y regreso.

11. Cualquier movimiento de tierra y el retiro de materiales y residuos de la construccién del predio, se
deberd realizar en htmedo, utilizando para ello agua cruda o tratada. De [a misma manera se
procedera con los materiales de construccién, cuando sea técnicamente posible debido a la naturaleza

o uso del material.

12. Cuando se entreguen materiales a granel que generen emisiones fugitivas de particulas suspendidas
totales (grava, arena, agregados, otros) la descarga dentro del predio deberan realizarse en dreas que

cuenten con la proteccién para reducir las emisiones.

13. Durante la etapa de preparacion del sitio, el promotor, deberd regar constantemente con agua tratada
o sin potabilizar el drea de trabajo Yy terracerias dentro del predio del proyecto; asi mismo
abstenerse de las actividades de movimientos de tierras en dias que fos vientos se
consideren fuertes, esto con la finalidad de evitar la generacién de polvos que contribuyen a

la contaminacion atmosférica.

14. Llevar a cabo todas las actividades que sean necesarias para controlar la emisién de contaminantes a
la atmosfera, segun lo sefialan los articulos 78 y 81 del Reglamento de Proteccidon al Ambiente del

Municipio de Chihuahua.

V. EN MATERIA DE MANEJO DE RESIDUOS, LA PREVENCION Y EL CONTROL DE LA
CONTAMINACION DEL SUELO.

15. Cumplir con los siguientes lineamientos para la disposicién adecuada de los residuos:

a) los desperdicios 0 residuos susceptibles de reciclar, deben separarse y enviarse a empresas
dedicadas al reciclaje de estos materiales.

b) Los residuos deben depositarse en contenedores adecuados que cuenten con tapadera a.
fin de evitar su dispersién, distribuidos estratégicamente en areas ventiladas y a prueba
de roedores; contaran con bardas perimetrales o elementos constructivos adecuados que
limiten la visibilidad hacia el interior, asi como convenientemente localizados de forma
que se facilite el acceso de los servicios de recoleccién y transporte. Su disposicion final
debe de realizarse en el Rellenc Sanitario Municipal de forma periodica y adecuada. Ei
area debera mantenerse limpia, ordenada Yy deberan realizarse fumigaciones
periédicamente para evitar la proliferacién de fauna nociva, de acuerdo al articulo 105
del Reglamento de Proteccién al Ambiente del Municipio de Chihuahua.

P
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c) En su caso, los residuos peligrosos que sean generados durante las etapas que considere el
proyecto deberdn ser almacenados dentro de las instalaciones de acuerdo con la normatividad
vigente en materia de residuos peligrosos y ser enviados posteriormente a su reciclaje, incineracion
y/o confinamiento en lugares autorizados por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales. Asi mismo debera obtener registro como empresa generadora de este tipo de residuos

ante la misma Secretaria.

16. Cuando sea necesaria alguna reparacién o mantenimiento emergente de maquinaria, esta debera
realizarse sobre un a’re_a impermeable habilitada para:tal efecto ene | predio. Si se tratase de aplicacion
o cambio de lubricantes, sobre el drea impermeable se colocaran charolas para contener cualquier

posible derrame. .

17. Implementar areas verdes con érboles adecuados a la _climato!ogia de la regién, los cuales seran con
un tallo de dos pulgadas de-didmetro -como minimo. Asimismo-debera cumplir con los lineamientos
establecidos al respecto en-el” Nuevo ‘Reglamento ' de Construcciones y Normas Técnicas para el

Municipio de Chihuahua, :

VI, EN MA"I'ERI’A DE CONTRPL DE CONTAMINACIéN POR RUIDO, VIBRACIONES, QOLORES,
ENERGIA TERMICA, LUMINICAY VISUAL. e 3

18. El promotor debera garantizar en todo momento, mediante la implementacion de medidas

técnicas de control, que el ruido generado por sus actividades, nt . rebase el nivel maximo

permisible de ruido establecido .enla Norma Oficial-Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994; y

y de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del

iente en el Municipio de

cumplir con lo establecido ‘en la Le

Estado de Chihuahua y el Reglamento para la Protéccion al Al

Chihuahua. Asi mismo de ser necesario el promotor debera implementar las acciones
constructivas necesarias en el area colindante a la zona habitacional, para aislar y evitar la
salida de ruido, proveniente de las actividades propias el establecimiento, mediante la
aplicacién de materiales aciisticos o aisladores de sonido

19, Para las actividades que generan vibraciones; energia térmica, energia luminica u olores,
itivos, materiales, asi como deberan

debera contar con los elementos constructivos, disposi
llevarse a cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos nocivos de tales
contaminantes; asi mismo debera cumplir con los limites maximos permisibles establecidos

Normas Oficiales Mexicanas y demas disposiciones aplicables.

VII. EN MATERIA DE SEGURIDAD
los equipos y medidas sefialadas en el

20. Debera implementar en:las areas del proyecto
Civil Municipal y/o Departamento de

proyecto autorizado por la Unidad de Proteccion
Bomberos.: =

21. Cumplir con lo establecido en los articulos 34 y 35 dé la Ley: Estatal de Proteccién Civil, publicada en
Periédico Oficial el dia 19 -de Julio de 1996, relacionados con la prevencion, proteccidén y combate a
situaciones de emergencia en lugares de reunion.

22. Llevar a cabo todas las actividades e implementar las medidas preventivas gue sean necesarias para
garantizar la seguridad durante el funcionamiento del establecimiento y abatir el riesgo. R

Desarrofie Urboac

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
€. Camino 2 la Presa Chandscar No. 1108 Col. Campesina Nueva
Tel. g72 Chihuahua, Chil., México TP 31410
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VIII. ETAPA DE TERMINO DEL PROYECTO,

23. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se debera notificar por escrito a
esta dependencia con treinta dias naturales de anticipacion, y presentar la solicitud de certificacion de
abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e informar la fecha exacta del desalojo de las

instalaciones.

OCTAVO: La presentacion de quejas por parte de los vecinos del establecimiento en forma
reiterativa y justificada, o la ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana o que
ocasionen dafio a los bienes pablicos y/o particulares, podré ser motivo para la cancelacion de
esta resolucién. Lo anterior con fundamento en el articulo 26 Fracciones XI y XII de la.Ley de Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua que respectivamente manifiestan que “Toda
persona tiene derecho a disfrutar de un ambiente sano, las autoridades, en los términos de ésta vy otras
leyes, tomaran las medidas para preservar ese derecho”: y que “El control y ia prevencién de la
contaminacidon ambiental, el adecuado aprovechamiento de los elementos naturales y el mejoramiento del
entorno natural de los asentamientos humanos, son elementos fundamentales para elevar la calidad de la

vida de la poblacion”.

NOVENO: La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia vigilard el cumplimiento de los términos
establecidos en el presente documento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Asi mismo, cuando por cualquier causa no se lleve a cabo una obra o actividad en los términos
de la presente otorgada en materia de impacto ambiental, la Direccién ordenard ja suspension de la obra o
actividad y evaluara las causas y consecuencias del incumplimiento a fin de imponer las sanciones
administrativas que correspondan y €n su caso procederd conforme a lo dispuesto en la Ley de Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua, el Reglamento de Proteccién al Ambiente del
Municipio de Chihuahua y los ordenamientos legales le resulten aplicables. Asi mismo en caso de que una
vez otorgada la autorizacidon del impacto ambiental referente al proyecto, por caso fortuito o fuerza mayor
presentaren causas supervenientes del impacto ambiental, la Direccién de Desarroillo Urbano y Ecologia
podra en cualquier tiempo evaluar nuevamente la manifestaciéon de impacto ambiental de que se trate y
requerir al interesado la presentacion de la informacién adicional que fuere necesaria para evaluar el
Impacto Ambiental de la obra o actividad respectiva; con fundamento en los articulos 32 y 36 del

Reglamento de Proteccidn al Ambiente del Municipio de Chihuahua.

DECIMO: La presente resolucién es personal. El promotor sera el Unico responsable de realizar las obras
y acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la
realizacién y operacion del establecimiento en cuestién que no hayan sido consideradas a juicio de la
Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia por el titutar en el Informe Preventivo.

ONCEAVO: Seradn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en contravencion alo dispuesto
en la presente resolucion,

ATENTAMENTE ;
ECTIVO. NO REELECCION
e Chihuabua
e o RHOT-20A0
2L Hpraos mogrsmes mas
ARQéUILLERMO SOTOLEAL ____ _ _  ING,JESUS A. RAUDALFS QU NONEZ
DIRECTOR'DE DESARROLLO URBANO MECDLOEIALT U S UBDIRECTOR DE ECOLOGEA

S EIREDCION Ot £U

GSL/IARQ/RDC/ meag
C.c.p. C. Cesar Enrique Toledo Franco.- Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia.- Gobierno def Estado de Chihuahua
Archivo
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